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STEUEROPTIMIERUNG DURCH

DIE IMMOBILIEN-GMBH

Das Seminar zeigt, welche vorteilhaften Gestaltungsmadglichkeiten sich
bieten, wenn Immobilienvermdgen in einer GmbH zusammengefasst wird.
Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Darstellung von

steuerartiibergreifenden Gestaltungsmdglichkeiten (insbesondere
ESt/KSt/GewSt und GrESt). Hierbei werden auch die jeweiligen
Vor- und Nachteile der Rechtsform der GmbH gegentiber der
vermogensverwaltenden oder der gewerblich gepragten
Personengesellschaft anhand von Praxisféllen ndher dargestellt.

Durch die Uberfiihrung von Immobilien in das Betriebsvermégen

(einer GmbH) lassen sich erhebliche steuermindernde Effekte durch
eine hohere AfA erreichen. Bei Inanspruchnahme der erweiterten
gewerbesteuerlichen Kirzung kénnen laufende Mieteinktinfte und
VerauBerungsgewinne zudem ,,gewerbesteuerfrei“ vereinnahmt werden,
sodass die Gesamtsteuerbelastung der , Immobilien-GmbH" bei derzeit
15,83 % liegt (KSt + SolZ).

Wird der KSt-Satz wie geplant auf 10 % abgesenkt, wird die
Attraktivitat der GmbH weiter erhéht. Im Seminar wird dargestellt,

wie mit einer gut 5-jahrigen Vorlaufzeit im Privatvermogen gehaltene
Bestandsimmobilien vom giinstigen KSt-Satz von dann evtl. 10 %
profitieren kdnnen — mit AfA-Step-Up und ohne Anfall von Ertrag- oder
Grunderwerbsteuer beim Wechsel in die GmbH-Besteuerung.

Weitere Vorteile ergeben sich bei der Immobilien-GmbH durch eine
Holding-Struktur, bei der die Steuerbelastung fur VerauBBerungsgewinne
auf unter 2% gesenkt werden kann. DarUber hinaus entfaltet die
Rechtsform der GmbH eine Abschirmwirkung beim gewerblichen
Grundstickshandel und bei der Betriebsaufspaltung.
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240 €*je Verbandsmitglied
und je Mitarbeiter

340 €*je Nichtmitglied
*zzgl. gesetzl. USt

TEILNAHMEBEDINGUNGEN
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ist bis 3 Tage vor Seminar-
beginn moglich.
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STEUEROPTIMIERUNG DURCH DIE IMMOBILIEN-GMBH

THEMEN

* Abgrenzung Immobiliengesellschaften und
steuerliche Rahmenbedingungen

- Grundsatzentscheidung:
Privatvermoégen <> Betriebsvermégen
- Vor- und Nachteile der einzelnen Rechtformen
- Steuerbelastungsvergleiche
* Ertragsteuerliche Gestaltungsmoglichkeiten

- Gewerbesteuerfreiheit” durch
Inanspruchnahme der erweiterten
Kurzung nach § 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG:
Voraussetzungen, Fallstricke und
praxiserprobte Gestaltungen

- Inanspruchnahme von § 8b KStG bei Holding-
Strukturen (zusatzliche Option ,Share Deal®)

- Schaffung von neuem AfA-Volumen bei
Bestandsimmobilien durch AfA-Step-Up

» Grunderwerbsteuerliche Optimierung

- Gestaltungsméglichkeiten zur Ubertragung von
Bestandsimmobilien auf eine GmbH ohne Anfall
von GrESt

* Ausblick

- Sind Anderungen bei der Besteuerung der

Immo-GmbH aufgrund der geplanten

Absenkung des KSt-Satzes auf 10 % ab 2032 zu
erwarten?

(Immo-GmbH mit 10 % Steuerbelastung <>15 %
Mindeststeuer gemaf Pillar 2)

Aktuelle Entwicklungen bis zum Seminartermin
werden selbstverstandlich bertcksichtigt.

MIT UNS BLEIBEN SIE BESTENS QUALIFIZIERT!

www.dstv-bw.de/seminare
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